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1 ABSTRACT

Reconstructing oder Revitalisierung? Vor diesersBEmeidung stehen aktuell zahlreiche gemeinnitzige
Wohnbauvereinigungen, wenn sie ihren mitunter gnafdstorischen Wohnungsbestand modernisieren und
den Anforderungen der Klimaschutzziele gerecht eervollen. Wahrend aus Okologischer Sicht eine
umfassende Revitalisierung bestehender Wohnankagarstreben ware, erscheint aus wirtschaftlicheiSi
haufig Abriss und Neubau als die einfacher realisiee Option. Auch das Wohnungsgemeinnutzigkeits-
gesetz WGG sieht vor, dass ,insbesondere bei e{nenhohen energetischen Sanierungsbedarf (..inere
unternehmensinternen Kalkulation die Kosten eimefassenden Sanierung den Kosten eines Abbruchs samt
den Kosten der Errichtung einer Baulichkeit in réiaher Nahe (...) gegeniber zu stellen” sind.

Das Projekt ,ZUSIE — Zukunft Siedlung“ mochte diesesschliel3lich wirtschaftliche Betrachtungswerse i

Frage stellen und — im Sinne des Smart-City-Korezepterganzende soziale und Okologische Kriterien
entwickeln. Dabei soll aufgezeigt werden, wie inixes MalRhahmen in einer multidimensionalen

Betrachtung von sozialen, 6kologischen und 6koncingis Kriterien sowie unter der Bertcksichtigung des
gesamten Lebenszyklus von Quartieren neu bewersstlem kdnnen und so neue und alternative
Entscheidungen mdglich machen.

Das Projektvorhaben nimmt eine Siedlung der Er&emeinnitzigen Wohnungsgesellschaft (EGW), die in
den 1940er Jahren in Erpersdorf in der Gemeindenimelorf errichtet wurde, in den Blick. Sie ist
Ausgangspunkt fir neue Handlungsansatze — fir desluhg selbst, aber auch fir den groRRen
Wohnungsbestand der EGW sowie weitere Bestandssigeth des gemeinnitzigen Wohnbaus. ,ZUSIE"
wird von einem interdisziplindren Konsortium — ledsnd aus der Stadtteilarbeit der Caritas Wienfigtie
Projektleitung, Partizipation und Kommunikation aetwortlich ist, dem gemeinnitzigen Wohnbautrager
EGW, dem Architekturbiro einszueins, dem Landsspé&ihungsbiro grinplan sowie dem Energie- und
Umwelttechnikbiiro e7 — gemeinsam umgesetzt.

Keywords: Ressourcen schonen, Gebaudebestand,wédintkelanpassung, Mitgestaltung, Sanierung

2 EHEMALIGE ARBEITERINNEN- UND ARBEITERSIEDLUNGEN IM  WANDEL

2.1 Ein grol3er Altbestand gemeinnutziger Wohnbauvereirgungen

Viele gemeinnitzige Wohnbauvereinigungen habemegnel3en Wohnungsbestand, der mittlerweile in die
Jahre gekommen ist. Mit 971.050 Wohnungen befirgieim insgesamt rund 20% des Wohnungsbestands in
Osterreich im Wohnungs- und Verwaltungsbestand geriieziger Wohnbauvereinigungen (Stand 2020).
Ca. 489.020 Wohneinheiten dieses Bestands — diéspraaint heute ca. 10% des Osterreichischen
Wohnungsbestands — wurden bis 1980 errichtet (QueBBV 2021, Statistik Austria 2022).

Im aktuellen 6sterreichischen Regierungsprograntmmas Ziel, bis 2040 klimaneutral zu werden, veeahk

Um dieses Ziel zu erreichen, sind insbesonderdtaneft Gebdaudebestand SanierungsmalRnahmen zu,setzen
die bestehende Wohnanlagen in Richtung klimaneut€artiere entwickeln. Im ,Rahmenprozess zur
Modernisierung von Arbeitersiedlungen“ wurden Atbgnnen- und Arbeitersiedlungen als eine
Gebéaudekategorie identifiziert, bei der besond&anierungsbedarf insbesondere in Hinblick auf die
Verbesserung von Energielésungen und Energiegiiziesteht (vgl. Rainer, Lang, Schreiner 2021).

2.2 Revitalisierung oder Reconstructing im Rahmen der V8hnungsgemeinnitzigkeit?

Bisher wurden allerdings kaum umfassende Sanieryngle bauliche, 06kologische, soziale und
okonomische Dimensionen gesamtheitlich berickgjehti umgesetzt. In Hinblick auf Arbeiterinnen- und
Arbeitersiedlungen aus den 1920er bis 1940er Jahteden in der Recherche des Rahmenprozesses im
gesamten deutschsprachigen Raum nur drei Beisfiielbestandserhaltende umfassende Modernisierung
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identifiziert. In Osterreich war dies die Sanierutgr Burgfriedsiedlung in Hallein, die unter demnteTi
-Wohnen findet Stadt“ als Smart Cities Projekt gd&it wurde und, laut Bericht des Rahmenprozesisss,
einzig dokumentierte Beispiel einer umfassendentamglserhaltenden Modernisierung mit Wohngebauden
aus der Zwischenkriegszeit darstellt. Die Siedlungasst Gebaude aus den 1930ern bis 1970ern. Im® Zug
der Modernisierung konnten MalRnahmen der Gebaugesag im bewohnten Zustand, der
Nachverdichtung durch Aufstockung, der Dammung Badteilaktivierung sowie im Freiraum durchgefihrt
werden.

Aktuell wird hingegen vermehrt ein Trend zum Rednnging (Abriss und Neubau) statt umfassender
Revitalisierung beobachtet — der Endbericht gibhmeee Beispiele u.a. aus Tirol und Kéarnten dafid un

auch Online Berichte aus der jingeren Vergangenthaiumentieren dies (,Reconstructing-Neubau in
Friesach” vom 26.07.2022 auf 5min.at oder ,Recamsiing — die Zukunft des Bauens” auf der Website de

gemeinnitzigen Wohnbautrdgers Fortschritt). DieseviEklung ist bei gemeinniitzigen Bauvereinigungen
u.a. auch auf gesetzliche Regelungen zuriickzufilidandas Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz WGG
explizit vorsieht, bei umfassenden Sanierungen a@lmiss und Neubau als Alternative zu prifen und de

Kosten einer Sanierung wirtschaftlich gegentbestelien.

Die Basis fur die Bewertung investiver Mal3nahmeidadei eine rein wirtschaftliche Betrachtungsweiise
Sinne von ©Okologischer und sozialer Nachhaltiglssii im vorliegenden Projektvorhaben der Versuch
unternommen werden, diese wirtschaftlichen Kritersl erganzen, indem auch 6kologische und soziale
Kriterien entwickelt werden, die in Zukunft als Boaheidungsgrundlage in Hinblick auf investive
MaRnahmen dienen kénnen und einen Weg von derBitanOkobilanz aufzeigen.

2.3 Herausforderungen und Hiarden fir umfassende Saniemgen von Arbeiterinnen- und
Arbeitersiedlungen

Fur die Modernisierung ehemaliger Arbeiterinnend ulirbeitersiedlungen im Bestand gemeinnitziger
Wohnbau-vereinigungen besteht die zentrale Heradsfong in der Finanzierung moglicher
Sanierungsmaf3nahmen (vgl. Rainer, Lang, Schreif@)2 Einerseits sind haufig geringe bis keine
Rucklagen vorhanden, da diese fir gewisse bestdradigmde Mallhahmen sowie Dammung, Dach- oder
Fenstertausch in den vergangenen Jahren beregistaaticht wurden. Andererseits unterliegen die éviet
laut WGG strengen Obergrenzen, um insbesonderéviinschen mit geringem Einkommen leistbares
Wohnen zu gewahrleisten. Fir umfassende Sanierusigendaher weder die erforderlichen Finanzmittel
angespart, noch konnen diese Uber kinftige Mietdimen refinanziert werden (ebd.). Es werden daher
meist nur Schaden repariert, Teilsanierungen defcimgt oder Wohnungen bei Neuvermietung wieder
brauchbar gemacht und auf einen zeitgemafien Sthgdaoben. Die Anreize Uber die aus Landesmitteln
gewahrte Wohnbauforderung sind fur diese Bestaraisgqre oft zu gering, wie im Bericht des
Rahmenprozesses festgehalten wird. Hier gilt ese riRechts- und Finanzierungsmodelle zu finden und
Foérdermodelle zu entwickeln, um fur Quartierssamgen, die mehrdimensionale MafRnahmen in Richtung
Klimaneutralitdt verfolgen, einen entsprechendemr®an zu schaffen. Konkrete Projekte fungieren in
diesem Kontext auch als wichtige Anldsse, um Pxigesevation und den Dialog mit
Entscheidungstragerinnen und Entscheidungstrageamzubringen.

2.4 Neue Dynamiken und Chancen fir Arbeiterinnen- und Abeitersiedlungen

Gleichzeitig verfiigen ehemalige Arbeiterinnen- uktbeitersiedlungen, insbesondere jene aus den 1920e
bis 1940er Jahren, in vielen Fallen Uber besond&idtebauliche Qualitdten. Die Anlagen, die haufig
angelehnt an das Konzept der Gartenstadt errighielen, haben fir die Bewohnerinnen und Bewohner
eine angenehme Malstéblichkeit und verfligen Ub&Rzijigige Freirdume mit groRen Potenzialen. Das
Smart-Cities-Projekt ,Transform Ternitz* (2021-20Q24las ein Teil des Konsortiums bereits seit 2021
begleitet, zeigt wie gerade durch Aktivierung deeifRume positive Dynamiken entstehen kénnen (vgl.
Kirsch-Soriano da Silva, Botzenhart 2022). Im Rahremer Summer School wurden — gemeinsam mit 20
Architektur Studierenden — gemeinschaftliche Mobeld Infrastrukturen in Holzbau errichtet. Diese
eroffnen neue Moglichkeiten fiir Aneignung und skedd eben und werden von den Bewohnerinnen und
Bewohnern gerne genutzt.

Auch Nachverdichtung kann — falls es eine entsgegl Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde oder
Region gibt — eine Chance sein, zusatzlichen leistb Wohnraum sowie den aktuellen Bedurfnissen
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entsprechende Wohnformen zu schaffen, und leistatchd eine Reduktion der zusatzlichen
Flachenversiegelung auch einen Beitrag zu einardgderechten Quartiersentwicklung.

Das Projekt ,Smartes Wohnen fiir Generationen* (22032), das in Wien umgesetzt wurde, bietet hier
wichtige AnknlUpfungspunkte, insbesondere auch imbktk auf die Entwicklung von innovativen
generationen- und alternsgerechten Wohnformen sofiéahrungen mit der Partizipation von
Bewohnerinnen und Bewohnern bei Transformationgs®en (Kirsch-Soriano da Silva et al. 2022). Im
Smart Cities Projekt ,ZuZugLeben® (2022-2025), gagh ein Teil des Konsortiums begleitet, wird ein
Gesamtkonzept fur eine Siedlung in St. Pélten exki und die bestehenden, zum Teil ,leer gewohnten
Gebaude der Siedlung zu attraktivem Wohnraum untntimfeld fir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der
OBB transformiert. Unter Einbeziehung von bestelkendnd potenziell kiinftigen Bewohnerinnen und
Bewohnern werden Konzepte fur die Wohnnutzungeme, Alitraktivierung der Freiraume sowie ein
Klimaneutralitatsfahrplan fur die Siedlung entwittkeZusatzlich werden Orte fur Co-Working und
Gemeinschaftsnutzung entwickelt, um auch Platz fiMeues Arbeiten* zu schaffen. Bei
Modernisierungsmalnahmen stellt sich dabei immeh aie Frage, wie klimaresilientes Wohnen — gerade
im Sinne des gemeinnitzigen Wohnbaus — leistbaibdileund so genannte ,Green Gentrification”
verhindert werden kann.

3 NEUE HANDLUNGSANSATZE FUR ERPERSDORF UND DARUBER HINAUS

3.1 Die Siedlung in Erpersdorf

Die Siedlung wurde als Arbeiterinnen- und Arbeiediing fur die Pulverfabrik Skoda-Wetzler AG
errichtet und bot in den folgenden Jahren auch Wahm fir die Arbeiterinnen und Arbeiter im
Chemiewerk der Donau-Chemie und im Raffineriewerkosbierbaum. Der Bau der Siedlung begann
wahrend der Zwischenkriegszeit und wurde in derb&Bdahren fertig gestellt.

—— = ———— e P i Sere

Historische Fotos der Siedlung in Erpersdorf: AblBaustelle 1943, © HMZ. Abb. 2: Siedlung Erpersd®68, © Franz Bauer.
Quelle: zwentendorf.topothek.at

Bezeichnenderweise tragt die Siedlung bis heutaekeiNamen — es wird nur von der ,Siedlung“ in
Erpersdorf gesprochen — und steht so auch prosatydiir Siedlungen aus dieser Zeit. Die Anlagedst
aus zwei- und dreigeschossigen Gebéaudezeilen wfix@gigen gemeinschaftlichen Hofen dazwischen. Sie
wurde weitgehend in Ziegelbauweise mit Holz-Dachigti und Holz-Stiegenhausern errichtet. Die
Energieversorgung erfolgt teilweise durch Fernwaraiie bei bereits erfolgten Sanierungsmaflinahmen
angeschlossen wurde, teilweise Uber Einzelofen. 3gsllung aus den 1940er Jahren beinhaltet ca. 286
Wohnungen und die durchschnittichen Wohnungsgradiégen bei ca. 60 m2. In den 1990er Jahren kamen
weitere Gebaudezeilen hinzu, sodass die Siedlursumme heute 424 Wohnungen beinhaltet und damit
rund 20% der Wohnbevdlkerung der Gemeinde Zwenténthit rund 4.200 Einwohnerinnen und
Einwohnern) ausmacht.

Die Wohnbevélkerung ist in Hinblick auf das Altemrdhmischt — 20% sind jinger als 20 Jahre, 65% sind
zwischen 20 und 64 Jahre alt und 15% sind 65 Jadeeéalter. Die Bewohnerinnen und Bewohner verfligen
teilweise Uber geringere Einkommen als im Durchitlier Gemeinde. In den letzten Jahren zeigt sich
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zudem ein steigender Anteil an Bewohnerinnen unddB@er mit Migrationsgeschichte — 35% haben keine
Osterreichische Staatsbirgerschaft und kommenaus.den Landern des ehemaligen Jugoslawiens, der
Turkei, Ungarn, Slowakei, Rumanien, dem Irak unddeaine.
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Abb. 4: Ubersichtsplan der Siedlung. © einszueins

Fur viele Menschen in Zwentendorf, insbesesondérgiingere Menschen, erscheint die Siedlung nicht
mehr attraktiv. Es sollen daher neue Handlungsamsantwickelt werden, um eine nachhaltige
Weiterentwicklung der Siedlung zu einem zukunftigf@h Wohnquartier zu ermdéglichen. Neue nachhaltige
Energielésungen, diversifizierte Wohnformen dieuaken Wohnbedurfnissen entsprechen, Impulse fig ei

lebendige Nachbarschaft, Attraktivierung und kliggliente Gestaltung der Freirdume sowie alterpativ
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Mobilitdtsangebote sind gefragt, um ein 6kologisaid sozial nachhaltig gestaltetes Wohnumfeld zu
schaffen.

Abb. 5 und 6: Aktuelle Fotos der Siedlung in Erpler. © einszueins

3.2 Ziele und MaRnahmen im Rahmen des Projekts ,ZUSIE"

Im Rahmen des Projekts ,ZUSIE* werden folgende s&&ungen verfolgt und mit konkreten multi-
dimensionalen Mal3nahmenbtindeln addressiert.

Die Identifikation mit der Siedlung wird gestéarkidueine Zukunftsvision partizipativ entwickelt.

Bewohnerinnen, Bewohner, Gemeinde und lokale Akteen und Akteure haben eine aktive Rolle in der
Entwicklung der Siedlung und bringen ihre Ideen udagn. Gestartet wird mit der partizipativen
Formulierung einer gemeinsamen Zukunftsvision, Wieafittes Leben in der Siedlung 2040 aussehen
kann, und dem Finden eines Namens fir die Siedlag.Vertreterinnen und Vertretern von Gemeinde und
Bewohnerinnen und Bewohnern wird ein Begleitgremigebildet, das im gesamten Projektverlauf
eingebunden wird und Feedback zu einzelnen Arlobitdgen gibt. Vor Ort wird ein Zukunftsraum
eingerichtet, in dem es aktuelle Informationen Uttes Projekt gibt und Ideen gesammelt werden, Ber a
sozialer Treffpunkt und Kristallisationspunkt figue Ideen und Impulse dient.

Prototypische Losungen fir eine klimaresilientessi@ltung der Siedlung werden erprobt.

Klimaresiliente Losungen fur die Zukunft werdenpirototypischer Form entwickelt und erprobt. Mégéch
Prototypen sind ein ,Klimabalkon* und eine ,Klimagela mit Mobilitatsstation“. Beide kombinieren
Elemente fur klimafittes Planen (wie Begrinung, isfiaegenwassernutzung, Photovoltaik, Anschlisse fir
E-Mobilitat) zu einer neuen Losung, kénnen standérd und transferiert werden. Zudem werden auch
prototypische Losungen entwickelt, bei denen dieoWation stérker in der Prozessinnovation liegpwos
die Bildung einer selbstorganisierten Mitfahrbordie, partizipative Neugestaltung von FreirGumerr atie
Diversifizierung von Wohnungsangeboten durch Gdimranwohnen oder Wohnen und Arbeiten im
Rahmen der Modernisierung einer Gebaudezeile.

Ein Fahrplan fur die umfassende RevitalisierungSledlung wird vereinbart.

Es wird ein MaRnahmenplan entwickelt, um die,&missionen bis zum Jahr 2040 auf null zu reduniere
Neben klimafitten Losungen fur Gebdude und Enesggwgung wird dabei auch auf frugale Losungen
gesetzt in Form von grin-blauen Infrastrukturen Wiegetation und Wasserflachen. Zudem werden
Finanzierungs- und Betriebsmodelle erarbeitet, deiten die MalRnahmen realisiert werden kénnen. Auf
Basis des Konzepts wird eine Qualitatszielvereimbgrerarbeitet und von allen Beteiligten unterzegth
Sie dient als Grundlage fir die Vorbereitung deB-&as auf die gesamte Siedlung.

Revitalisierung statt Reconstructing wird als Hamdjsstrategie fir Wohnbauvereinigungen gestarkt.

Begleitend zu einzelnen Arbeitsschritten werden [d@cen fur die klimaresiliente Revitalisierung von
Siedlungen entwickelt, in anderen Sanierungsprereser EGW verankert und fur weitere Stakeholder
verfligbar gemacht. Zudem werden — ergénzend zwitésthaftlichen Bewertungskriterien, die im WGG
vorgesehen sind — soziale und 6kologische Kritegietwickelt, die — im Sinne einer Smart City — €ie
Beurteilung investiver MaRnahmen und damit auchEaitscheidungsgrundlage fiir Revitalisierung oder
Reconstructing herangezogen werden kdnnen.
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Abb. 7: Ubersicht tiber mégliche MaRnahmen in dediBing. © einszueins

4 BISHERIGES FAZIT

Erste Gesprache mit Bewohnerinnen und Bewohnertéitigen den Handlungsbedarf in der Siedlung. Die
angesprochenen Themenfelder aus Sicht der Bewoimeeriund Bewohner betreffen die Parkplatzsituation
und Mobilitat, umfassende SanierungsmafRnahmenwditer reichen als ein neuer Anstrich oder eine
Sanierung der Fassade, aber auch verschiedendefades sozialen Zusammenlebens in der Siedlung.

,,Die Hduser mit Farbe anstreichen wird nicht ausreichen!* (@ =
~Zwischen Migrant:innen und Osterreicher:innen gibt es Barrieren. Die miisste man abbauen. “

.Seit Corona Parken hier auch alle mit den Firmenautos, vor allem die Kleinlaster sind storend!”

~Ich wiinsche mir fiir die Siedlung, dass es nicht schlechter wird! Es hédngt an den Leuten — das Miteinander.
»ES gibt Gerdichte, dass abgerissen und neu gebaut wird. Die Blocke A,B,C, die sind auch am éltesten. “

,,Die dlteren Bewohner:innen ins Boot holen wére wichtig!“

Abb. 8: Zitate aus Gesprachen mit BewohnerinnenBewlohnern im Juni 2023.

Gleichzeitig ist grof3es Interesse spurbar. Was wirder Siedlung passieren? Wie kann mitgesrocimeh u
mitgestaltet werden? Wie kénnen verschiedene Bewritimen- Bewohnergruppen involviert werden?

Auch die Gemeinde Zwentendorf war — mit vielfaltig¥€ertreterinnen und Vertretern — bei den ersten
Projekttreffen prasent und bringt sich mit zahkeic Ideen und Anknupfungspunkten auf Gemeindeebene
den Prozess ein. Da Themen wie EnergieversorguagtalBung von Verkehrslosungen und offentlichen
Raumen, Schaffung von Infrastrukturen sowie etw&gedermdoglichkeiten auch auf kommunaler Ebene
bearbeitet werden mussen, ist die Zusammenarbedenipolitischen Stakeholdern in der Gemeindeligér
kollaborative Entwicklung und praktische Umsetzwegplanter MaRnahmen von zentraler Bedeutung. Das
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breite Akteursnetz, in welches das Projekt eingebétt, bietet daher eine wesentliche Grundlagedés
Projekt.

Neben dem Aufbau einer Projektwebsite und der Gestp erster Informationsmaterialien wird aktuell
zudem eine groRe Zukunftswerkstatt geplant. Diesk isy September 2023 stattfinden und stellt den
Startschuss fir das partizipative Entwickeln dengi@samen Vision dar sowie den ersten Schritt, ien d
konzipierten Projektschritte — gemeinsam mit veesdnen Beteiligten vor Ort — in die Praxis zu
Ubersetzen.

DIESIEDLUNG DAS PROJEKT MITMACHEN KLIMA KONTAKT

P
Jrfa JTJ;LL||||uﬂ.ﬂqﬁ;f-* ﬂ[] D

Y
=
7
SIEDLUNG PROJEKT
TERMINE AKTUELLES MITMACHEN
ZUSIE - ZUKUNFT SIEDLUNG ,':, s e
Die zunehrmends Badauturg nochhalfigen Wobnens ist ein aktusdes Thema .
das immer mehr Manschen beschaftigh Der Fokus liegt auf energiseffizientem 2: 5 W
Bausn, emeuerbaren Energien und ressourcenschanenden Materialien, umum-
weltfreundlichers Wobnigsungen zu schaffen. Zudem gewinnt auch das Thema
gemalnschaftliches Wohnen, wie zum Beispisl Mehrosnerationenhaussr oder
Wohngemeinschaften, an Beliebthelt, da es soziaie
Abb. 9: Erster Draft Projekwebsite www.zukunftsigaty.at im Juli 2023. (Online ab September 2023).
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