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1 EINFUHRUNG

Im Innenstadtbereich von Aix-en-Provence wurdeen tetzten Jahren mit dem neuen Stadtviertel Sextiu
Mirabeau eines der grof3ten Innenstadtentwickluragskie Frankreichs verwirklicht. Die Besonderheiten
dieses Projektes liegen einerseits in der konsegndsmsetzung eines stadtebaulichen LeitbildesSraat

der kurzen Wege mit einer intensiven Nutzungsmisghuandererseits in der Verfligbarkeit einer
Industriebrache am Innenstadtrand, wodurch Prolbdestkellationen, die Ublicherweise bei
Entwicklungsvorhaben in historischen Stadten awdirenicht gegeben waren. Dennoch war das Projekt
keineswegs unumstritten, v.a. aufgrund der neuekalbfs- und Kultureinrichtungen, die zur Verschiedpu
der Zentralitat innerhalb der Kernstadt von Aixiget haben.

Der Beitrag stellt eigene empirische Erhebungen @#rten Jahre in einen Zusammenhang mit
verschiedenen Untersuchungen, die durch die Unigede Provence erfolgten und wahrend mehrerer
Gastdozenturen in Aix-en-Provence begleitet wurden.

Da die wechselvolle Geschichte einer der &ltestédtS Frankreichs immer direkte Auswirkungen aef di
Stadtentwicklung hatte, erfolgt einleitend ein larrAbriss der historischen Siedlungsentwicklung, dems
aktuelle Innenstadtentwicklungsprojekt Sextius Méau in den Gesamtkontext der wechselvollen
Stadtentwicklung von Aix-en-Provence einordnen @arien.

2 VOM POLITISCHEN ZENTRUM ZUR PROVINZIELLEN BEDEUTUNG SLOSIGKEIT

Aix-en-Provence wurde 124 v.Chr. durch den romiackeldherrn Gaius Sextius Calvinus gegriindet,
nachdem dieser, auf Bitten der griechischen HandieMarseille, das oberhalb der heutigen Stadt
befindliche keltische Oppidum Entremont zerstoittenaAix-en-Provence war die erste romische Staéflt a

gallischem Boden und bis heute eine der wenigeflieggi Stadte im franzdsischen Mediterrangebiet, die
nicht an der Kuste liegt. Die Lage in einem weiiatramontanen Becken (vgl. Karte 1) weist eine
ausgesprochene Verkehrsgunst auf, da aufgrund dldighfelsigen Mittelmeerkiiste eine Fihrung der
NationalstraRen nur im Hinterland mdglich ist. lix£&n-Provence kreuzten sich bereits zur Romerzeit
wichtige HauptstralRen. Im Gegensatz zu Marseilses sich durch die umgebenden Bergketten in einer
meerzugewandten, aber hinterlandabgewandten Lagindée profitierte Aix-en-Provence Uber

Jahrtausende von seiner Verkehrsgunst.
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Karte 1: Verkehrsglinstige Lage der Stadt Aix-envEnge (Datengrundlage: Diercke Globus online)

Die romische Stadt Aquae Sextiae, benannt nach ddaimdenden Feldherrn (Sextius) sowie dem
Vorkommen von Thermalwassern (Aqua = Wasser), wurder Diokletian politisches Zentrum der Provinz
Narbonnensis sowie im vierten Jahrhundert Sitzrd@zese. Im Mittelalter war Aix-en-Provence Siter
provencalischen Grafen. Nach der Integration denerounabhéangigen Grafschaft in den franzosischaat S
liel3 Ludwig XIl 1501 den Sitz des provencalischamnl@ments in Aix-en-Provence einrichten.
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Die bauliche Entwicklung der Stadt bis zur frangében Revolution im Jahr 1789 lasst sich bis higuder
Altstadt hervorragend nachvollziehen. Deutlich Zkeanen sind die beiden rémischen Hauptstraf3enesowi
der Kern der romischen Stadt an den bis heute Himstien Thermalbad. Die mittelalterliche Stadt bekta
aus zwei benachbarten Zentren. Im Siudosten detaditgam heutigen Péle Judicaire) befand sich das
weltliche Zentrum mit dem Sitz der provencalisciBrafen bzw. des spateren Parlaments der Proverece. D
kirchliche Kern im Norden der Altstadt (Place dégdiversité) wird bis heute durch die Kathedrale died
Bischofssitz gepréagt. Im Mittelalter sowie der feilh Neuzeit erfuhr die Altstadt verschiedene
Erweiterungen, die jeweils in vergréf3erte Stadtuomnangen integriert wurden, die teilweise bis heute
bestehen, teilweise anhand der StraR3enfiihrung abimetbar sind.

Eine signifikante Erweiterung erfuhr Aix-en-Provenab 1646 durch die Anlage des 20 ha grof3en neuen
Stadtviertels Quartier Mazarin. Das damalige stialibche Leitbild lasst sich anhand des orthoganale
Stral3ennetzes, der reprasentativen Bauwerke untreiéen Flanier- und Kutschenmeile Cours Mirabeau
gut erkennen. Fir die Anlage des Boulevards wuideStadtmauer geschleift. Die angrenzenden Felder
wurden in Lose aufgeteilt, um v.a. reichen BlrgiinAnlage eines Stadtpalastes zu ermdéglichen.

Die franzdsische Revolution im Jahr 1789 hattedférStadt Aix-en-Provence sehr negative Folgen.3er
des neuen Regionalparlaments wurde nach Marseitlegt. Als Klistenstadt profitierte Marseille zéigh

von der beginnenden Industrialisierung sowie descHiel3ung des franzdsischen Kolonialreiches und
entwickelte sich zu einer der weltweit fihrenderfadatadte (vgl. Megerle 2008). Parallel zur Booaggh
und zum wirtschaftlichen Aufschwung Marseilles aats die Nachbarstadt und jahrhundertelange Rivalin
Aix-en-Provence trotz der gezielten Ansiedlung de=rufungs- und Schwurgerichtes in provinzieller
Bedeutungslosigkeit (Oliva 2009).

3 STADTWACHSTUM UND ZUNEHMENDE DYNAMIK IN DER NACHKRI EGSZEIT

Zwischen der franzosischen Revolution und dem Eledezweiten Weltkrieges war in Aix-en-Provence eine
lahmende Stagnation zu verzeichnen. Wahrend dasRegionalzentrum Marseille in diesem Zeitraum eine
Versechsfachung seiner Bevolkerung sowie eine &chebFlachenausdehnung verzeichnen konnte, waren
in Aix-en-Provence in fast zwei Jahrhunderten nahezne Siedlungserweiterungen und keine Zunahme de
Bevolkerung zu verzeichnen (Berthelot & Dubois 2008uch die Industrialisierung hatte nahezu keine
Auswirkungen in der Stadt Aix, die damals sogaeeimbindung an die Eisenbahnlinie Marseille - Paris
ablehnte (Delbosc 2008). Daher verlauft auch digtipe TGV-Linie weit westlich der Stadt. Aix wurde
spéater lediglich durch eine kleine Nebenstreck®arseille angeschlossen (siehe Karte 1).

3.1 Siedlungserweiterungen der Kernstadt

Erst nach dem zweiten Weltkrieg begann ein anfaigsrliches Wachstum der Stadt, die noch 1939 kaum
Uber die historische Altstadt hinausgewachsen vdavischen 1962 und 1975 entwickelte sich in
Zusammenhang mit dem Algerienkrieg und der daraesultierenden Rickwanderung zahlreicher
franzésisch-stdammiger Siedler (,Pieds noirs®) eimeht geplante und nicht vorhergesehene Dynamik mit
einem Bevdlkerungswachstum von 62% (Goncalves 208Y.: Im Sidwesten der Stadt wurde eine ZUP
(zone & urbaniser en priorité) eingerichtet, estrment der franzésischen Stadtplanung, welchéschen
1959 und 1967 angewandt wurde, um der sehr hohehffdge nach Wohnraum zu begegnen. Die ZUP
ermdglichte die Anlage neuer Stadtviertel ex nihiobei zumeist sehr grof3e und vielstéckige Wohrkso
mit einem hohen Anteil an Sozialwohnungen gebautdent Zahlreiche der heute sehr problematischen
Vorortsiedlungen Frankreichs entstanden in dieseitraim. Die ZUP Encagnane in Aix-en-Provence war
in dieser Beziehung insofern eine Ausnahme, alg mlanfalls ein komplettes neues Viertel verwitkdic
wurde, jedoch ohne ausgepragte Hochhausbebauungniitneinem, wenn auch eher geringen Anteil an
Nahversorgung und Griunflachen. Encagnane entweksith daher, im Gegensatz zu vielen damals
umgesetzten ZUPs nicht zu einem Problemviertel {(M&007: ES).

Encagnane grenzt im Westen an die Autobahn A ®ldiéi Stadt Aix-en-Provence nach Westen sowie nach
Siuden regelrecht abriegelt, und bis heute einebkiche Trennwirkung innerhalb der Stadt austbt .(vgl
Karte 2).
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Karte 2: Altstadt und Stadtewachstum von Aix-env@ree nach dem Zweiten Weltkrieg (Datengrundlagedtflan der Stadt Aix-
en-Provence); Bild 1: Wohngebiet Encagnane (Med0G9)

Ab Mitte der 1970er Jahre wurde die Bebauung adfi&e westlich der Autobahn ausgedehnt. Hier wurde
das stadtebauliche Instrumente ZAC (Zone d aménagieooncerté) eingesetzt, welches ab 1967 die ZUPs
abldste. Im Unterschied zu den ZUPs entstanderitektdnisch ansprechendere Bauten mit zahlreichen
Grunflachen sowie einer Mischung von Wohnnutzung Nahbereichsversorgung. Die ZAC Jas de Bouffan
in Aix-en-Provence spiegelt deutlich das damaligeltebauliche Leitbild der autogerechten Stadtiudlie
mehrspurigen und fur ein Wohngebiet heute Uberdsinaiert wirkenden breiten StraRen. GroRRer Wert
wurde auch auf Aspekte der Landschaftsarchiteldlegy mit der Pflanzung von mehr als 3.000 Baumen,
mehr als 30.000 m? Strauchflachen sowie einem lavadtspark entlang einer der Hauptboulevards des
Stadtviertels (Manini 2007: JB6).

3.2 Zersiedelung des Umlandes

Parallel zur Anlage der neuen Stadtviertel im Unhfgér Kernstadt, begann eine ausgepragte Zersreglelu
des Umlandes. Aufgrund der historischen Traditaass reichere Familien prinzipiell ein Stadthausiso
einen Landsitz hatten und der Besitz kleinerer Véoelndh&uschen im Hinterland auch bei weniger reiche
Blrgern weit verbreitet war, wurden insbesonderelevider Wochenendhduschen zu gréferen
Dauerwohnsitzen ausgebaut. AuRerdem war eine zwraterSuburbanisierung zu verzeichnen. Hierdurch
entwickelte sich eine sehr disperse Siedlungssirukt Hinterland, die heute vielfache Probleme sith
bringt, sowohl in Bezug auf die notwendige Anbinduan das Strallennetz sowie Strom- und
Wasserversorgung, aber auch in Bezug auf den SdafertzBewohner bei den im Sommer haufigen
Waldbranden. Da diese disperse Siedlungsstrukith kaum durch ein Angebot des OPNV zu erschlieBen
ist, weist Aix-en-Provence einen sehr hohen PKWaBesowie eine sehr hohe Quote an Pendlerfahrfen au

3.3 Wirtschatftlicher Aufschwung und weitere Bevdlkerungszunahme

Seit Ende des Zweiten Weltkrieges hat Aix-en-Prgeeseine Einwohnerzahlen mehr als vervierfacht, von
einer Kleinstadt mit 30.000 Einwohnern im Jahr 1245135.000 Einwohnern im Jahr 2004 (Berthelot &
Dubois 2006). Wahrend Marseille nach Ende des ewaiVeltkrieges durch die Verlagerung wesentlicher
Hafenfunktionen und eine erhebliche Deindustriafisng zunehmend im Niedergang begriffen war (vgl.
hierzu Megerle 2008), begannen sich Aix-en-Provesmeie das Umland wirtschaftlich sehr dynamisch zu
entwickeln. Besonders zu erwéhnen sind hierbei sauistlich von Aix-en-Provence, wo sich ein fllolesn
europaisches Zentrum der Mikroelektronik, speZzi¢diibleitertechnik entwickelt hat, der Industrie-dun
Gewerbepark Les Milles, sowie der Europ6le méditaneen de I"Arbois, der sich als erster européische
Technologiepark auf Umwelttechnik spezialisiert. [86.000 Arbeitsplatze entstanden hier im Verlawf v
drei Jahrzehnten (Delbosc 2008). Aktuell kommt nogh das internationale Projekt ITER hinzu. Hierbei
handelt es sich um ein internationales Forschuogskirzur Kernfusion, das am Kernforschungszentrum
Cadarache nordlich von Aix-en-Provence angesiedeli. Mit einer geplanten Gesamtlaufzeit von 35
Jahren (10 Jahre Bauphase, 20 Jahre Betrieb ualdré Deaktivierung), einem Finanzvolumen von tber 7
Mrd. € nur fur die Bauphase (Europaische Kommisst®i0) sowie geschétzten 3.500 direkten und
indirekten Arbeitsplatzen in der Konstruktionsphasie 4.200 in der Experimentalphase wird ITER die
weitere wirtschaftliche und demographische Entwinlgl von Aix-en-Provence erheblich beeinflussen.
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ITER wird voraussichtlich auch neue Studienangelasteder Université de Provence mit sich bringen
(Salord 2007), die mit mittlerweile 38.000 Student@piastrelli 2005) schon jetzt zu den fiihrenden
Universitatsstandorten Frankreichs zahilt.

4 INNERSTADTISCHE INDUSTRIEBRACHE ALS CHANCE - DAS IN NENSTADTENT-
WICKLUNGSPROJEKT SEXTIUS MIRABEAU

Das neue Stadtviertel Sextius Mirabeau, welches2@bf innerstadtischer Industriebrache angrenzand a
die historische Altstadt von Aix-en-Provence vekhoht wurde, wird als eines der bedeutendsten
Innenstadtentwicklungsprojekte in Europa einges(BEMEPA 2011). Seine stadtebauliche Zielsetzung
besteht einerseits in einer Verbindung der histbea Altstadt mit den in den letzten Jahrzehntem ne
entstandenen Stadtvierteln im Westen der Stadhgskap. 3.1 sowie Karte 2), andererseits in einer
Erweiterung des Angebotes an Wohn-, Geschéfts-Riimdflachen sowie kulturellen Einrichtungen und

einer Verbesserung der Verkehrsfihrung.

4.1 Historische Entwicklung

Die Flache des heutigen Stadtviertels Sextius Maabwurde, trotz ihrer unmittelbaren Nachbarschaft
historischen Altstadt von Aix-en-Provence (siehert&a?) bis zum 19. Jahrhundert landwirtschaftlich
genutzt. Danach siedelten sich hier verschiedemeerddiche und industrielle Nutzungen an, die vom de
Aixer Stadtverwaltung aufgrund der damaligen deraphischen und wirtschaftlichen Stagnation der Stadt
toleriert wurden. Neben einem Guterbahnhof handstsich schwerpunktm&f3ig um Industrie und Gewerbe
zur lokalen Versorgung der Bevélkerung, daruntetee{sasfabrik sowie Fabriken fur Streichhdlzer,
Leuchten und landwirtschaftliche Materialien (Bettit & Dubois 2006: 3).

Als die Stadt nach Ende des zweiten Weltkrieges rimehmend dynamische Entwicklung sowohl in Bezug
auf Bevolkerungszuwachse als auch in 6konomischesi¢ht durchlief, stand die Flache des heutigen
Stadtviertels Sextius Mirabeau aufgrund ihrer imdek-gewerblichen Belegung nicht fir mdgliche
Neubaugebiete zur Verfigung. Daher entstanden diesmer gewissen Entfernung zur Altstadt und ohne
direkte Anbindung (vgl. Kap. 3.1).

In den 1970er Jahren wurde der Guterbahnhof sukeess das sudlich der Stadt Aix neu entstehende
grof3flachige Gewerbegebiet von Les Milles verl@je Stadtverwaltung von Aix kaufte nach und nadh fr
werdende Flachen auf, wobei die letzten Flachenimrdahr 1989 erworben werden konnten. Dies drklar
auch, wieso trotz erster Planansatze bereits seit #950er Jahren erst 1990 ein internationaler
Stadtebauwettbewerb ausgeschrieben wurde und rdst der 1990er Jahre mit konkreten Baumaflinahmen
begonnen wurde (Manini 2007: SM 9). In der Zeitwiazhen prasentierten sich zunehmend gréfRRere
Flachenanteile als Industriebrachen, wahrend dienstadtnahen Teilflachen als grof3er Parkplatztgenu
wurde. Insgesamt konnte das heutige StadtviertediuSeMirabeau in dieser Zeit nur als stadtebawlich
Schandfleck gesehen werden, welcher dartiber higiaesdeutliche Fragmentierung zwischen Altstadt und
westlichen Stadtteilen verursachte.
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Abb. 1: Zeitlicher Ablauf der Bauphasen (verandexdtmPetit 2009)
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Nach der Entscheidung fUr den preisgekronten Efitysiehe Kap. 4.2) erfolgten jedoch nochmals
Verzdgerungen beim Baubeginn, bedingt durch spakiek paldontologische und archaologische Funde auf
dem Gelande, die erst geborgen werden musstere(sibh. 1). 2007 schliellich erfolgte die offizielle
Eroffnung des neuen Geschéftsviertels sowie deat€teder Provence. Einige kleinere Bauabschuaitie,

das geplante Hotel (vgl. Kap. 4.3.4) sind jedochhaute noch nicht fertiggestellt.

4.2 Wandel der stadtebaulichen Leitbilder und heutige Aisgestaltung

Die langen Verzbgerungen in der tatsachlichen Biealing des neuen Innenstadtviertels haben dazu
gefuhrt, dass die nunmehr tatsachlich realisiestédtebaulichen Umsetzungen vdllig anderen Leibild
folgen, als frihere Pléne dies vorgesehen hatten.

Die ersten Planungen fiir das Gelande in den 195@k4960er Jahren hatten eine groRRzugige Offnualg na
Westen vorgesehen, die das pragende Element der Altstadt, den breiten und reprasentativen Barigv
Cours Mirabeau mit einem vergleichbaren Boulevanthegriffen und fortgesetzt hatte. Ergdnzend zu
Wohnungen und Geschéaften héatte hier eine Verwadtadt entstehen sollen. Letztendlich verwirklicht
wurde lediglich das Postgebaude, da die anderatné&itézu diesem Zeitpunkt nicht zur Disposition dam
(Berthelot & Dubois 2006: 5).

Dass die Flachen auch in den 1960er und 1970eerafoch nicht zur Verfligung standen, wird heute
rickblickend in Aix sehr positiv gesehen, da dashaige stadtebauliche Leitbild der Trennung von
Wohnen, Arbeiten und Verkehr sowie der in Lyon uRdris zu verzeichnende Trend zu massiver
Hochhausbebauung auch fir das Quartier Sextiuskiageplant, aber nie umgesetzt wurden (BertBelot

Dubois 2006: 11).

In den 1980er Jahren erfolgte eine planerische K&ickzu weniger gigantesken Bauformen. Diese
Uberlegungen dienten auch als Basis fiir die Ausigbeines internationalen Wettbewerbs zu Beginn der
1990er Jahre. Entworfen werden sollte ein neuedt\séatel, welches die historische Altstadt mit den
Neubaugebieten der 1960er und 1970er Jahre im WdsteStadt verbindet. Dieses neue Stadtviertéksol
sich in das spezifische stadtebauliche und so@aléige der Stadt Aix-en-Provence integrieren, Wathnr

fur die stark ansteigende Bevdlkerung schaffeny abeh Platz fur 6ffentliche und kulturelle Einriahgen
bieten, offentliche Platze und FuRgangerzonen iiigen und die problematische Verkehrs- und v.a.
Parkplatzsituation am Rande der Altstadt |I6sen.@itg sollte sich wieder rund um die Uhr zu eine@rt,
des Lebens* entwickeln.

Bild 2: Neues Theater (Megerle 2008); Bild 3: Neuesc¢héftsviertel Allées provencales (Megerle 2008)

Es war offenkundig, dass das neue Stadtviertelhdseine Lage am Altstadtrand das Bild der Stadtekix

Provence sowohl bei den Einheimischen als aucldéeiTouristen pragen wirde. Der preisgekronte und
inzwischen verwirklichte Entwurf des katalanisch@&rchitekten Oriol Bohigas und seines Teams greift
Elemente der historischen Altstadt auf und setet isi neuen Stadtviertel fort. So erfolgt quasi eine
Verlangerung des Cours Mirabeau mit einer Bebaudiggsowohl von den gewéhlten Farben als auch von
der Hohe der Gebaude die Altstadt verlangert, aimgedoch in historisierender Form zu kopierendB).

Analog zur Altstadt werden die Erdgeschossflach@nlfadenflachen genutzt, die darlber befindlichen
Stockwerke dienen der Wohnnutzung. Bis zum neuesafBn der Provence, welches in gestalterischen
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Elementen die Formen des Aixer Hausberges der goat&ainte Victoire aufgreift (Bild 3) sind die WWeg

im Bereich des Geschéftsviertels, der sogenanntEesAprovencales als FuRgangerzone gestaltetr Unte
dem altstadtnachsten Bereich des neuen Stadtgiestsistand eine sehr groRe Tiefgarage, die 1.800
Stellplatze fir Besucher bietet sowie Dauerstatgldfiir die Bewohner. Die N&he des Busbahnhofes
ermdglicht auch eine sehr gute Erreichbarkeit ifirilichen Verkehrsmitteln.

4.3 Stadt der kurzen Wege — Nutzungsmischung im neuert&litviertel Sextius Mirabeau

Das neue Innenstadtviertel Sextius Mirabeau watJnterschied zu stadtebaulichen Leitbildern derO&96
und 1970er Jahre bewusst mit einem sehr hohen @mnablutzungsmischung konzipiert worden. Eine
Erfassung der heutigen Situation zeigt, dass diesichlich weitgehend gelungen zu sein scheint. Im
Einzelnen wurden die folgenden Elemente verwirklich

4.3.1 Wohnnutzung

Aix-en-Provence weist nach wie vor eine deutlichev@kerungszunahme auf (26% zwischen 1975 und
2005 (Goncalves 2007: 14)), die durch die aktygdisitive Wirtschaftsentwicklung und die Ansiedluthes
Projektes ITER auf eine weiterhin steigende Nag/#raach Wohnraum schlieBen lasst. Au3erdem ist Aix
ein bevorzugtes Ziel fur Ruhstandswohnsitze. Di&est@in hohe Nachfrage nach Wohnraum fiihrt dazu,
dass Aix in Bezug auf Immobilien eine der teuerSgidte Frankreichs ist. Innerhalb von drei Jaktegen

die Preise um 30% (Apiastrelli 2005). Innerhalb desen Stadtviertels wurden 110.000 m? Wohnflaehe n
geschaffen (Popsu 2011) mit insgesamt 2355 Wohmu(ietit 2009), die von Luxusappartements bis zu
Sozialwohnungen reichen. Im Unterschied zu sonstiigzungen verteilen sich die Wohnnutzungen nelati
gleichmélRig auf der gesamten Flache und spareglidddie zentrale Achse der kulturellen Einriclgen

(vgl. Karte 3) aus. Im altstadtnahen Teilbereiclot,|A“ ist die intensivste Nutzungsmischung zu
verzeichnen. Hier nimmt die Wohnnutzung jeweils dieren Stockwerke der Gebaude ein, wahrend die
Erdgeschossflachen anderweitig genutzt werdeng®dld 3). In den altstadtferneren Bereichen findi
zunehmend Gebaude, die ausschlief3lich der Wohrmmuitdienen. Auch steigt in diesen Bereichen der
Anteil der Sozialwohnungen, wéahrend die hochpreigig Appartements eher in der Néhe der Allées
provencales zu finden sind. Die Verwirklichung Mamxuswohnungen in bevorzugter Innenstadtlage war in
Anbetracht des insgesamt in der Stadt zu geringaeteil& an Sozial- und Studentenwohnungen durchaus
umstritten (Colinet 2008).

Legende

I Gelcdienstieistungen
[ cesundheitsdienste

| ] ottentiche Einrichtungen
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Karte 3: Nutzungsstrukturkartierung im neuen Stiadtel Sextius Mirabeau; die grauen Signaturen siirte Wohnnutzungen;
aul3er bei den kulturellen Einrichtungen finden gigmeist Wohnnutzungen in den oberen Stockwerken.

E REAL CORP 2011: 4
CHANGE FOR STABILITY: Lifecycles of Cities and Regions &



Heidi Megerle

4.3.2 Ladenflachen

Die 30.000 m2 Ladenflachen, die in Sextius Mirabeau geschaffen wurden, konzentrieren sich mit 77%
schwerpunktmafig auf den altstadtndchsten BauaibscBort ist mit den Allée provencgales ein neues
Geschaéftsviertel mit Shopping- und Flaniermeilesemden, in welchem sich v.a. Filialen internatiena
Handelsketten finden, wie H&M, Zara und Bijou Btigi Neu angesiedelt hat sich hier auch eine
Dependance der franzosische Medienkette FNAC, dieh& sowie Musik- und Filmmedien vertreibt.
Innerhalb des Gebietes finden sich ferner zwei Bofkte, wobei Monoprix eher die finanzkraftigere
Kundschaft anspricht, Ed eher das finanzschwadkieatel. Erganzt wird das Angebot durch Backereien
sowie eine Wein- und Alkoholhandlung. Die gewefisdio Nutzungen befinden sich ausnahmslos im Erd-
sowie teilweise Tiefgeschoss der Gebaude. Aufgdasihohen Anteils an Geschaftsflachen wurde Sextius
Mirabeau auch als ,Einkaufszentrum unter offenemtdel“ bezeichnet.

4.3.3 Kultureinrichtungen

Aix-en-Provence sieht sich als birgerlich geprdfisdt mit jahrhundertelanger universitarer Traditads
Kulturstadt. Uberregional bekannt ist Aix u.a. fgin Musikfestival, welches seit 1948 jeden Sommer
stattfindet und mittlerweile zu den grofRen eurag@s Musikfestspielen mit einem Opernschwerpunkt
zahlt. Vor diesem Hintergrund ist die Integrati@hlzeicher Kultureinrichtungen in das neue Stadtsiezu
sehen. Besonders zu erwahnen sind hierbei die isstiiet Bibliothek, die sich in der ehemaligen
Streichholzfabrik befindet, der Neubau der statgsc Archive, der sogenannte Pavilion noir, der die
weltberiihmte Balletgruppe Preljocaj und damit dieéitig das nationale Choreographiezentrum behgtber
sowie das grofRe Theater der Provence mit 1500ePld&ild 2). Das Casino befand sich friher auf dem
Gelande von Sextius Mirabeau, wurde aber bereit®eginn der Neubebauung an seinen heutigen Standor
an der Ausfallstral3e zur Autobahn nach Marseillgesiedelt. Dieser Standort grenzt jedoch unmittedina
das neue Stadtviertel an. Die kulturellen Einriclgeen finden sich alle relativ konzentriert in deitt® von
Sextius Mirabeau (vgl. Karte 3 — in gelb eingezeéth

4.3.4 Weitere Nutzungen

Erganzend zu den oben angefiuihrten Nutzungsstrukfurden sich innerhalb des neuen Stadtvierteldinoc
20.000 m? Biuroflachen, die relativ gleichmalig Ulsie Flache verteilt sind. Einrichtungen des
Gesundheitswesens, darunter viele Arztpraxen spaiiamedizinische Einrichtungen konzentrieren sich i
Altstadtnéhe sowie in einem Arztehaus im nordwelstih Bereich des neuen Stadtviertels. Banken sind n
in geringem Umfang vorhanden. StadtplanerischeriReshen erfolgten in Bezug auf die Ansiedlung von
Gastronomie, da keine Konkurrenz zum reichhaltigagebot in der historischen Altstadt aufgebaut ward
sollte, die sich in fuBRlaufiger Entfernung zur neuShoppingmeile sowie den kulturellen Angeboten
befindet. Daher sind innerhalb von Sextius Mirabeauwenige kleinere Cafés entstanden.

— —

Bild 4: Blick von der Altstadt auf Sextius Mirabeaddgerle 2008); Bild 5: Blick von Sextius Mirabeau dig Altstadt (Megerle
2008)

Da in der Universitatsstadt Aix-en-Provence immerEngpass bei Wohnangeboten fir Studenten besteht,
wurden in Sextius Mirabeau Studentenwohnungen seegenannte Residence-Angebote integriert, die
Zimmer und kleine Appartements kurz- bis langfgstiermieten. Aufgrund der hohen touristischen
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Besucherzahlen, die voraussichtlich in den nach&sdmen noch ansteigen werden, u.a. in Zusammenhang
mit der Wahl Marseilles zur Kulturhauptstadt 20b&findet sich innerhalb der Gebietskulisse des meue
Stadtviertels ein Vier-Sterne-Hotel in der Nahe @asinos im Bau.

Kleinere Grunflachen sowie FuRgangerzonen erlagb®n entspannten Aufenthalt innerhalb des Gebietes
das durch ein Netz an Fulgéngerwegen eine gutehl2aesigkeit und Anbindung an die westlich
angrenzenden Stadtviertel gewahrleistet.

Der Bau der groRRen Tiefgarage ,Parking de la Rabmdit 1.800 Parkplatzen unter dem altstadtnahen
Teilbereich von Sextius Mirabeau bietet direkte &uge sowohl zu den Einkaufs-, als auch zu den
Kulturangeboten, und hat zu einer deutlichen Emispag der immer problematischen Parkplatzsituation
Aix-en-Provence beigetragen.

5 REZEPTION DES NEUEN VIERTELS

Das Geschéftsviertel Allées provencales erhielteikerim ersten Jahr nach der Eroffnung zwei
Auszeichnungen als herausragendes Geschéaftszenhdirarzielte mit einem Umsatz von 115 Mio. €, was
7.600 € pro m? Verkaufsflache entspricht, und 7 .MB@suchern ein Ergebnis, welches weit Uber den
Erwartungen lag (Broqua 2008). Das neue StadtVieitd daher zwar Uberwiegend positiv aufgenommen,
dennoch wird v.a. von Seiten des Einzelhandels daalliche Kritik geduf3ert.

5.1 Rezeption durch Bewohner und Besucher

Im Mai 2009 wurden im Bereich der Allées provengsaRassantenbefragungen durchgefiihrt. Insgesamt
konnten 106 Personen, die nach einem Zufallsprimzipgewahlt worden waren, befragt werden. Um
statistisch reprasentative Aussagen zu erhaltesstai weitere Befragungen durchgefihrt werden. &gnn
kénnen die Umfrageergebnisse einen gewissen Elkngpdiben.

Hierbei zeigte sich, dass tagsiber eine deutlicbmibanz weiblicher Personen (60%) sowie ein hoher
Anteil an Schilern und Studenten (53%) sowie antf®en (10%) zu verzeichnen war. Dementsprechend
dominieren die jungeren Jahrgange (36% unter 262;)85% zwischen 20 und 40 Jahre). Dies korreliert
auch eindeutig mit den Angeboten im Bereich desckidtsviertels, das sich eher an einer jlingeren
Kundschatft orientiert.

Zwar kam fast die Héalfte der Befragten aus Aix (4/&ber der vergleichsweise hohe Anteil an ausgemti
Besuchern zeigt einerseits den hohen touristischeriehungsfaktor der siUdfranzdsischen Kulturstadt,
andererseits aber auch, dass Aix und v.a. dasStaaéviertel als Einkaufsstandort auch fur ein &urtges
Klientel sehr interessant ist.

Die Stadt Aix-en-Provence ist eine der wichtigstenristischen Destinationen in der Provence. Hinzu
kommt ein hoher Anteil an Tagesbesuchern, die intenen Umkreis von Aix ihren Urlaub verbringen. Der
Mai ist aufgrund der giinstigen klimatischen Venmngke einer der beliebtesten Reisemonate fir die
Provence. 10% der Befragten gaben eine Anreisedistan Uber 35 km bis 250 km an, 25% sogar tuber 250
km. Insbesondere bei letzteren ist davon auszugetass es sich um Urlauber handelt. Hierflr spmreche
auch die Ergebnisse einer zeitgleichen Erfassumg Addokennzeichen in der Tiefgarage unter dem
Stadtviertel Sextius Mirabeau. Von den insgesafaissten 2533 Fahrzeugen war zwar verstandlichesweis
der Uberwiegende Teil aus dem Departement Boudd¥dne, in welchem Aix und Marseille liegen, aber
immerhin 794 Fahrzeuge kamen aus anderen Teilerkigiahs und 129 aus dem europaischen Ausland.

Eine Differenzierung der Herkunft aus Aix oder aemem anderen Ort des Departements ist
bedauerlicherweise anhand der Autokennzeichen méiglich. Jedoch gaben einige der Befragten ama ext
zum Einkaufen und Bummeln z.B. aus Marseille nachgefahren zu sein, da Sextius Mirabeau ,sauberer
und sicherer* ware (Tessier 2009) und die Erreigkdia durch die naheliegenden Autobahnen und das
groRziigige Parkplatzangebot unproblematisch. DieAeissagen korrelieren auch mit den
Befragungsergebnissen zum Aufenthaltsgrund. 409Bd&agten waren zum Einkaufen gekommen, weitere
27% zum Spazierengehen und Flanieren. Der Anteil Atbeitenden war mit 10% eher gering, was
einerseits auf den Befragungszeitpunkt wahrend Advoeitszeiten, aber auch auf eher geringe
Arbeitsplatzdichte im Stadtviertel zurlickzufihreh Interessanterweise gaben 8% als Aufenthaltsgias
Parkhaus an, welches auch fur Aufenthalte in dgrearzenden Altstadt u.&. genutzt wird. Der Anteis d
Individualverkehrs war daher auch relativ hoch (35%och hoher war der Anteil der Ful3génger, die
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aufgrund der raumlichen Nahe aus angrenzendenvigtdedin zu FuR gekommen waren (41%). Der OPNV
spielte hingegen, trotz deutlicher Verbesserungetten letzten Jahren, mehrerer Bushaltestellektdira
neuen Stadtviertel sowie des nahegelegenen Busbfgsur eine recht geringe Rolle (18%).

Was fehlt ihnen in diesem Quartier?

Einkaufsmoglichkeite

Warum sind sie hier?
Kulturelle
Angebote
1%

keine Info
0%

Hotel Restaurant
% 3%

Wehnen
8%
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6%

Parken
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m Kulturelle Angebote ohnmaoglichker
Schule

sonstige schule

2%

sonstige

keine Info keine Info

Wohnméglichkeit
6%

parkméglichkeiten
3%

Abb. 2: Besuchsgriinde sowie Kritik an Sextius Méaib (n = 106)

Die meisten Besucher, die nicht gerade als UrlaubeAix waren, kommen regelmaflig in das neue
Stadtviertel. Da die wichtigsten Besuchsgriinde &ifdn und Spazieren / Flanieren sind, und die vesnig
Gastronomieangebote nur tagsuber gedffnet haberd ®extius Mirabeau vor allem tagsuber fur
Zeitspannen von zumeist zwischen ein und drei Strfcequentiert. Abends und nachts sind zumeist nur
Bewohner oder Besucher kultureller VeranstalturigeGebiet unterwegs.

Die Befragten waren mit den Einkaufsmdglichkeitdreriviegend zufrieden, wobei die weniger positiven
Wertungen Uberwiegend von é&lteren Personen kamén,die das eher auf ein jlingeres Publikum
ausgerichtete Angebot weniger attraktiv ist. Ahmlidloch war der Zufriedenheitsgrad mit der
Verkehrssituation. Diese Einstufung korreliert whitr sehr guten Einbindung in den OPNV sowie v.d. mi
der grof3en neuen Tiefgarage, deren positive Auswgé&n fir den Einzelhandel in Aix signifikant sind.
Etwas weniger gut wurde das gastronomische Anggbwertet. Dies liegt hauptséachlich an dem plankerisc
bewusst eingeschrankten Angebot in Verbindung mitstriktiven Offnungszeiten, um keine
Konkurrenzsituation zur Altstadt zu schaffen. Dazggébot als solches wurde nicht kritisiert. Auchgen
Vergleichserhebungen von Petit (2010), dass dasriRreau deutlich niedriger lag als in der hauflg a
Uberteuert empfundenen Altstadt. Die Besucher vaxti$®s Mirabeau wirden sich hier mehr
gastronomische Angebote wiinschen. Am meisten ikritisvurde jedoch der sehr geringe Anteil an
offentlichem Grun. Ein Drittel der Befragten winszlsich einen Park oder zumindest etwas mehr Grin /
Pflanzen. Die gewdhlte architektonische Gestal{igh Bild 2 und 3) wurde mehrfach als ,steril* bextet.
Dennoch gab es insgesamt nur wenig negative AuBeruaum &sthetischen Eindruck des Stadtviertels
(9%), wohingegen 91% die optische Gestaltung destéls als gut (54%) oder sogar sehr gut (37%)
einstuften.

she Asthetischer Eindruck
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Abb. 3: Bewertung der Besucher beziiglich Einkaufsiabkeiten und Asthetik (n = 106)

5.2 Rezeption durch Handel und Gastronomie

Die neue Shoppingmeile Allées provencales war ajéfizung und nicht als Konkurrenz des kommerziellen
Angebotes in der Altstadt konzipiert. AuRerdemtsoturch Sextius Mirabeau das Image der Innenstadt
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aufgewertet und ein Gegengewicht zur wachsendaaldittitét der Einkaufszentren auf der Griinen Wiese
geschaffen werden, die seit 1970 zu einem deutlidRéckgang der Verkaufsflachen in der Innenstadt
gefuhrt hatten (Goncalves 2007: 48). Dennoch weaeitseim Vorfeld eine deutliche Ablehnung durch die
Handler in der Innenstadt gegeben (Vert 2008).8ckigch verzeichnen die Einzelhandler in der Atdsiseit

der Eroffnung der Allées provencales einen splrb&igckgang der Nachfrage. Dies kann teilweise an de
erheblichen Unterschieden in der finanziellen Aaisshg (u.a. fur Marketing) liegen, die in den A&lé
provengales um den Faktor zehn hoher sind (Arna@@8)2 In anderen Fallen besteht eine direkte
Konkurrenz wie im Falle der der GroRRbuchhandlungAEN trotz planerischer Begrenzung der
Verkaufsflache. Buchladen in der Innenstadt mussetean Umsatzrickgang bis zu 12% hinnehmen, zwei
CD-Laden mussten nach Umsatzrickgdngen zwischenur®D 50% schlieBen (Arnaud 2008). Im
Bekleidungssortiment sind Einzelhandler am starksietroffen, die dasselbe Kunden- und Budgetsegment
bedienen wie die grol3en Ketten H&M oder Zara, wgbgen die kleinen Boutiquen mit spezialisiertem
Sortiment kaum tangiert werden. Insgesamt sahen &&%nnenstadthandler einen negativen Effekt durch
Sextius Mirabeau, 35% konnten keine Auswirkungéemmen und lediglich 11% erkannten positive Effekte
(Petit 2009).

Die Gastronomie ist durch das neue Stadtvierteligveetroffen. Das dort bewusst begrenzte Angelsditst
mehr als hundert Restaurants, Cafés und ImbiRbind#gr Altstadt gegentber (Vert 2008).

Zur Aufwertung der historischen Innenstadt, die @niier Dominanz der geschéftlichen Aktivitaten nedé

vor der wirtschaftliche Motor der Stadt ist (Gonesd 2007: 77), wird eine umfassende Planung
eingefordert, die nicht nur Fassadenverschdnerubgérhaltet, sondern ein Gesamtkonzept einschtief3li
Verkehrsfiihrung und Erweiterung der Ful3gangerzgient 2008). Aufgrund der hohen Passantenzahlen
zwischen Sextius Mirabeau und der Altstadt (Zahkbwam Hauptzugang zu den Allées provencales), die
sich tagsuber zwischen 1166 bis zu 1501 PersonerSunde bewegten, kdnnten beide Stadtviertel von
einer Attraktivitatssteigerung der Altstadt pradien.

6 ZUSAMMENFASSUNG UND AUSBLICK

Mit dem Bau des neuen Stadtviertels Sextius Mirabisa es der Stadt Aix-en-Provence gelungen, die
historische Altstadt und die westlichen Stadterereitgen der 1960er und 1970er Jahre in einer #ésthet
ansprechenden und sowohl von Einheimischen als Beshchern gut akzeptierten Form zu verbinden. Der
aus einem internationalen Wettbewerb hervorgegangereisgekronte Entwurf greift Elemente der
unmittelbar angrenzenden historischen Altstadtueaf fihrt sie in einer zurtickhaltenden architeldonen
Gestaltung fort. Die Erweiterung der Innenstadt #atu gefihrt, dass der Platz de la Rotonde nun als
Stadtzentrum wahrgenommen wird, d.h. es ist einesdhéebung der Zentralitdt nach Westen zu
verzeichnen.

Der hohe Grad an Nutzungsmischung fuhrt zu einenfanmgneichen Angebot an Stadtwohnungen,
Einkaufsmdglichkeiten, sonstigen Dienstleistungeowie kulturellen Einrichtungen in einer zwar
kompakten, selten jedoch als zu dicht wirkendenrdnong und hat hierdurch einen neuen Attraktionkpun
innerhalb der Kernstadt entstehen lassen. Aix-@vdtice profitiert von seinem neuen Stadtviertel gdw
als Einkaufs-, als auch als Kulturstadt. Die neumdinik hat die Stellung von Aix als eigenstandige
Regionalmetropole trotz der raumlichen Néhe zu killesgefestigt.

Die dichte und flachensparende Bebauung lasst llefldignsche nach mehr Griin offen. Kritisch gesehen
wird auch das hohe Preisniveau der neuen Stadtwaglenusowie die Konkurrenzsituation zwischen
Einzelhandlern und Gastronomen der historischestadt und dem neuen Stadtviertel.
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